[image: image1.jpg]


                                              

НИЖНЕИНГАШСКИЙ ПОСЕЛКОВЫЙ СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

НИЖНЕИНГАШСКОГО РАЙОНА 

КРАСНОЯРСКОГО КРАЯ

РЕШЕНИЕ

26.10.2023                                пгт. Нижний Ингаш                                     №22-147
Об утверждении  Положения об аренде муниципального имущества муниципального образования поселок Нижний Ингаш Нижнеингашского района  Красноярского края и методике определения арендной платы 
       В целях повышения эффективности управления муниципальным имуществом муниципального образования поселок Нижний Ингаш  Нижнеингашского района  Красноярского края, в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления повышения эффективности его использования», в соответствии со статьей 22 Устава муниципального образования Нижнеингашский  район Красноярского края  Нижнеингашский районный  Совет депутатов решил:

1. Утвердить Положение об аренде муниципального имущества муниципального образования  поселок Нижний Ингаш Нижнеингашского района Красноярского края, согласно приложению 1.

2.  Утвердить Методику определения арендной платы за пользование имуществом, находящимся в муниципальной собственности муниципального образования  поселок Нижний Ингаш Нижнеингашского района Красноярского края,  согласно  приложению 2.

       3.  Признать утратившим силу решение Нижнеингашского поселкового Совета депутатов:
             от  02.03.2010г.  №50-490 «Об утверждении методики определения арендной платы за пользование объектами муниципальной собственности   поселка  Нижний Ингаш».
       4. Контроль за выполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию по бюджету и экономическим вопросам.

       5.   Решение вступает в силу со дня,  следующего за днем его официального опубликования в периодическом  печатном  средстве массовой информации «Вестник муниципального образования поселок Нижний Ингаш».

 Председатель  Нижнеингашского 

 поселкового Совета депутатов                                                              С.В. Чупина
 Глава поселка Нижний Ингаш                                                             Б.И. Гузей

Приложение 1

к  решению  Нижнеингашского поселкового Совета  депутатов 

от 26.10.2023 №22-147
ПОЛОЖЕНИЕ 

ОБ АРЕНДЕ МУНИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА  МУНИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ПОСЕЛОК  НИЖНИЙ ИНГАШ НИЖНЕИНГАШСКОГО РАЙОНА КРАСНОЯРСКОГО КРАЯ
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1.  Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом  от 06.10.2003г. №131-ФЗ " Об общих принципах организации местного самоуправления повышения эффективности его использования", Федеральным законом от 26.07.2006г. № 135-ФЗ (далее - Закон о защите конкуренции), Приказом Федеральной антимонопольной службы РФ от 10.02.2010г. №67 "О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса", Уставом  муниципального образования поселок Нижний Ингаш Нижнеингашского района Красноярского края и определяет порядок  и условия предоставления в аренду муниципального имущества.
 1.2. Положение определяет порядок сдачи в аренду муниципального имущества закрепленного за муниципальным образованием поселок Нижний Ингаш  (далее по тексту -  Администрация  поселка Нижний Ингаш).
           1.3. Заключение договоров аренды объектов муниципального имущества, как закрепленного, так и не закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, может быть осуществлено:

    по результатам проведения торгов (конкурсов и аукционов) на право заключения договоров аренды объектов муниципального имущества (далее  - торги);

   без проведения торгов в иных случаях, предусмотренных законодательством.

   Проведение торгов на право заключения договора  аренды осуществляется в порядке, установленном законодательством.
         1.4.  В качестве арендодателей  выступают: 
      -  основной  уполномоченный  орган  по управлению муниципальной собственностью (далее - Администрация поселка Нижний Ингаш).
 1.5. Муниципальное имущество сдается в аренду на основании договоров, заключаемых в письменной форме в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации, иными нормативно-правовыми актами и настоящим Положением.
  1.6. Договор аренды муниципального имущества является основным документом, регламентирующим отношения сторон, и заключается  в срок, составляющий не менее десяти дней со дня размещения на официальном сайте 
торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае,  если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя.
1.7. В договоре аренды указываются данные, позволяющие определенно установить имущество, подлежащее передаче арендатору, определяются состав и стоимость передаваемого в аренду  имущества, размер и порядок внесения арендной платы, распределение  обязанностей и ответственность сторон.
1.8. На основании подписанного сторонами договора аренды составляется акт приёма-передачи муниципального имущества, являющийся неотъемлемой частью договора аренды. В акте приёма-передачи указываются:

-дата составления акта;

-наименование и реквизиты  сторон договора;

-дата составления и номер договора  аренды;

-технические и иные характеристики объекта;

-недостатки имущества и сроки их устранения;

-подписи сторон.
1.9. Договор аренды  муниципального имущества вступает в силу с момента  подписания его сторонами или в иной  согласованной  сторонами срок. 
1.10. Арендатор вправе  с согласия арендодателя  сдавать  арендованное муниципальное имущество  в субаренду (поднаем) и передавать  свои права  и обязанности по договору аренды другому лицу (перенаем), а также предоставлять арендованное имущество   в безвозмездное пользование на срок действия договора аренды. К договорам  субаренды применяются правила о договорах аренды, если иное не установлено законом или иными правовыми актами.
1.11. Арендаторы муниципального имущества несут обязательства по оплате коммунальных и эксплуатационных услуг, рассчитываемых на общую площадь, включающих в себя арендуемую площадь и вспомогательную  площадь, определяемую в зависимости от арендуемой площади по зданию.
        1.12.   В соответствии с настоящим Положением в аренду может быть передано следующее имущество:

 -     недвижимое имущество (помещения, здания, в том числе части зданий и помещений).

        1.13. Муниципальное имущество может быть передано в аренду юридическим лицам любых организационно-правовых форм, индивидуальным предпринимателям и физическим лицам.

1.14 .  Целью передачи муниципального имущества в аренду является:
-целевое использование имущества;

-создание необходимой инфраструктуры;
-сохранность имущества;

       - пополнение доходной части  бюджета  поселка Нижний Ингаш.

   1.15. Действие настоящего  Положения  не распространяются на отношения, связанные с арендой  земельных участков и объектами жилищного фонда.     
2. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ  В АРЕНДУ МУНИЦИПАЛЬНОГО

ИМУЩЕСТВА ПУТЕМ ПРОВЕДЕНИЯ ТОРГОВ
2.1. В случае принятия решения о сдаче в аренду муниципального имущества путем проведения торгов, организатором аукциона на право заключения договора аренды выступает: 

-основной  уполномоченный  орган, в отношении имущества (далее – Администрация поселка Нижний Ингаш);
2.2. Торги на право заключения договоров аренды муниципальным имуществом проводятся в соответствии с требованиями, установленными Приказом  Федеральной антимонопольной службы Российской Федерации от 10 февраля 2010г. № 67 "О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов  имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса".

2.3. При заключении договоров аренды муниципального имущества путем проведения аукциона арендная плата определяется по результатам проведения аукциона.
3. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ В АРЕНДУ МУНИЦИПАЛЬНОГО

 ИМУЩЕСТВА БЕЗ  ПРОВЕДЕНИЯ  ТОРГОВ

3.1. Сдача муниципального имущества в аренду без проведения торгов возможна в случаях и порядке, предусмотренных Федеральным законом от 26.07.2006г. № 135-ФЗ "О защите конкуренции".

3.2. При заключении договора аренды муниципального имущества без проведения торгов арендная плата устанавливается в размере рыночно обоснованной величины арендной платы, определенной независимым оценщиком.
3.3.  Заявление о передаче в аренду объектов муниципального имущества, находящихся в собственности, без проведения торгов подается на имя руководителя уполномоченного органа с указанием  цели использования объекта.

3.4. К заявлению прилагаются следующие документы:

копии учредительных документов юридического лица;

копия документа, удостоверяющего личность гражданина;

копия документа, подтверждающего полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя;

Уполномоченный орган (далее  -  Администрация поселка Нижний Ингаш) 
в порядке межведомственного взаимодействия запрашивает в федеральных органах исполнительной власти, исполнительных органах государственной власти субъекта Российской Федерации, органах местного самоуправления, следующие документы (их копии или сведения, содержащиеся в них), если указанные документы не были представлены заявителем по собственной инициативе:
выписку из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица);

выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя);

в случае необходимости подтверждения технологической связанности объектов - заключение о технологической связанности объектов.

3.5. Копии всех представляемых документов должны быть заверены заявителем (его уполномоченным лицом) или нотариусом. Копии документов, кроме нотариально заверенных, представляются вместе с подлинниками 

документов, после сверки подлинники документов возвращаются заявителю.

3.6. В случае принятия решения о заключении договора аренды муниципального имущества основной  уполномоченный  орган  направляет либо вручает под роспись Заявителю проект договора аренды имущества в 2 экземплярах.

3.7. Заявление о передаче в аренду объектов муниципального имущества, закрепленных за предприятием (учреждением) на праве хозяйственного ведения (оперативного управления), без проведения торгов рассматривается предприятием при наличии документов, указанных в пункте 3.4. настоящего Положения.

Документы, прилагаемые к заявлению о передаче в аренду объектов муниципального имущества, закрепленных за  (далее - Администрация поселка Нижний Ингаш) на праве хозяйственного ведения (оперативного управления), без проведения торгов представляются заявителем самостоятельно.

        3.8. Арендодатель принимает решение об отказе арендатору в заключении договора аренды на новый срок в следующих случаях:

принятие в установленном порядке решения, предусматривающего иной порядок распоряжения таким имуществом;

наличие у арендатора задолженности по арендной плате за такое имущество, начисленным неустойкам (штрафам, пеням) в размере, превышающем размер арендной платы за более чем два платежных периода, установленный договором аренды.

4. УЧЕТ И КОНТРОЛЬ ЗА ИСПОЛЬЗОВАНИЕМ ПЕРЕДАВАЕМЫХ В АРЕНДУ ОБЪЕКТОВ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА

4.1. Арендодатель осуществляет:

учет объектов муниципального имущества, переданных в аренду;

учет договоров аренды;

контроль за исполнением условий договора аренды, в том числе за 
использованием сданного в аренду объекта муниципального имущества по 
назначению, за своевременностью и полнотой поступления арендной платы, а также иных условий договора.

Контроль за исполнением договоров аренды объектов муниципального имущества, закрепленных за предприятием (учреждением) на праве хозяйственного ведения (оперативного управления), осуществляется также уполномоченным органом.

     5. ПОРЯДОК И УСЛОВИЯ ЗАЧЕТА В СЧЕТ  АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗАТРАТ АРЕНДАТОРОВ НА ПРОИЗВЕДЕННЫЕ РАБОТЫ ПО КАПИТАЛЬНОМУ  РЕМОНТУ МУНИЦИПАЛЬНОГО НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА - ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
5.1. Капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - замена и (или) восстановление  строительных конструкций  объектов капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных конструкций, замена и  (или) восстановление систем  инженерно- технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального  строительства или их элементов,  а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели  таких конструкций  элементы и (или) восстановление указанных элементов.

5.2. Объект капитального  строительства - нежилое здание, встроенно-пристроенное помещение, объект или сооружение инженерной  инфраструктуры (далее - Объект).

5.3. Подлежат возмещению  произведенные арендатором  затраты, в которые  входит  стоимость  работ по капитальному ремонту Объекта,  указанные в дополнительном  соглашении к договору аренды о проведении капитального ремонта Объекта, и разработка  проектно-сметной  документации по капитальному ремонту Объекта.

5.4. Возмещению не подлежат  затраты арендатора на проведение работ:

- по капитальному ремонту Объекта,  не согласованные в установленном порядке;

- по текущему ремонту Объекта;

- по обеспечению  Объекта дополнительными тепло-, энерго-, водоснабжением, монтажу счетчиков тепло-, энерго-, водоснабжения;

- по монтажу охранной сигнализации (включая работы по установке дополнительных дверей, решеток);

- необходимость проведения которых возникла в связи  со спецификой деятельности арендатора или связанные с улучшением экстерьера и интерьера Объекта.

5.5. Арендатор, заинтересованный  в проведении капитального ремонта Объекта с последующим  возмещением затрат на его проведение, направляет  арендодателю заявление, в котором должны быть указаны:

- предложения  по проведению капитального ремонта  с указанием видов работ 
и строительных  материалов, изделий и конструкций, планируемых к применению при проведении ремонта;

- предполагаемые сроки проведения капитального ремонта (план-график проведения работ);

- условия проведения  капитального ремонта (собственными силами,  силами подрядной организации);

- смета на проведение капитально ремонта.

5.6. В случае установления необходимости в проведении  капитального ремонта объекта арендодатель  направляет  арендатору письменное согласие на проведение капитального ремонта.

5.7. Условия проведения  капитального ремонта оформляются  дополнительным  соглашением к договору аренды. Возмещение затрат  на проведение капитального ремонта  предусматривается в счет  последующих  арендных платежей  арендодателю Объекта.
5.8. Для  возмещения  затрат за проведенный  капитальный ремонт арендатор  обязан  не позднее одного  месяца  с момента  окончания срока, установленного  дополнительным  соглашением для проведения  капитального ремонта, предоставить арендодателю:

- акт о приёмке выполненных работ;

- платёжные документы, подтверждающие затраты арендатора на проведение капитального ремонта;

- договор подряда с копией лицензии подрядчика на осуществление данного вида деятельности.

5.9. Возмещение  затрат  арендатора за проведенный капитальный ремонт Объекта осуществляется на основании распоряжения  администрации района,  в котором должен быть указан размер затрат, принятых к возмещению и условия зачета затрат в счет   арендной платы.

5.10. При досрочном расторжении  договора аренды сумма затрат за проведенный капитальный ремонт, не возмещенная на момент расторжения договора аренды, считается  погашенной.

5.11. После истечения срока действия договора аренда суммы затрат за проведенный капитальный ремонт, не возмещенная на момент окончания договора аренды, считается  погашенной.

Приложение 2

к  решению  Нижнеингашского  поселкового Совета  депутатов 

от 26.10.2023 № 22-147
МЕТОДИКА

ОПРЕДЕЛЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ ИМУЩЕСТВОМ, НАХОДЯЩИМСЯ В МУНИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ  МУНИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ПОСЕЛОК НИЖНИЙ ИНГАШ  НИЖНЕИНГАШСКОГО РАЙОНА КРАСНОЯРСКОГО КРАЯ 

1.    В соответствии с настоящей Методикой основой для расчета арендной платы  является рыночно  обоснованная величина  арендной платы, определенная в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998г. №135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации" и другими нормативными актами в области оценочной деятельности.
2. Годовой размер арендной платы за пользование объектами муниципальной собственности рассчитывается по следующей формуле:
Апл = Р ,
где:

А - размер арендной платы в год, руб.;

Р - рыночно обоснованная величина арендной платы в год, руб.
и применяется для определения начального размера арендной платы за объект при проведении торгов, а также при заключении договоров аренды без торгов.
 3. Размер арендной платы за пользование объектом аренды за 1 день устанавливается равным величине арендной платы, рассчитанной по следующей формуле:
Апл = Аоц / 21,

где:

Апл - размер арендной платы в день, руб.;

Аоц - размер арендной платы за месяц, определенный на основании пункта 2 настоящей Методики.

4. Размер арендной платы за пользование объектом аренды за 1 час устанавливается равным величине арендной платы, рассчитанной по следующей формуле:

Апл.час = Аоц / Кдн / Кчас,

где:

Апл.час - размер арендной платы за 1 час., руб.;

Аоц - размер арендной платы за месяц, определенный на основании пункта 2 настоящей Методики;

Кдн - количество дней в месяце, в которые может использоваться арендуемый объект, принимается равным 21;

Кчас - количество часов в сутки, в которые может использоваться объект аренды, принимается равным 8.
        5. Арендная плата за пользование объектом аренды вносится ежемесячно не позднее 10-го числа  месяца, следующего за отчетным. 
